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SON ARCHITECTE

Le projet La ZAC des Portes du Vercors a Fontaine se situe a quelques minutes
en tramway du coeur de Grenoble et au pied des grands espaces du Parc Naturel Régional du Vercors,
avec des vues sur les montagnes qui composent le cadre unique de la métropole grenobloise :

Ce rapport au Grand Paysage est fondateur
de notre projet Valyria.

Nous avons souhaité que tous les logements
bénéficient de ces vues remarquables sur
les reliefs et que le projet s’ancre dans son
paysage, en intégrant pleinement les enjeux
environnementaux actuels, avec une attention
particuliére a la question du confort d’été.

L’architecture, par sa matérialité, évoque les
massifs calcaires environnants. Son implanta-
tion valorise de vastes espaces paysagers en
pleine terre, qui organisent I'entrée de la rési-
dence, apportent fraicheur en été et assurent
la gestion des eaux de pluie.

FONTAINE

Belledonne, la Chartreuse, le Taillefer.

L'implantation et la volumétrie des batiments
sont congues pour que tous les logements
soient a double orientation : ce qui permet
une trés bonne ventilation naturelle, et leur
offre un bon éclairement naturel ainsi que des
vues diversifiées sur les montagnes.

Enfin, de généreux espaces extérieurs
prolongent les piéces de vie principales et
permettent de profiter pleinement de ce
rapport privilégié au Grand Paysage, qui
forme le cadre unique de l'agglomération
grenobloise.

Architecte associé D&A
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Fontaine
UN TERRITOIRE D'AVENIR
AU PIED DU VERCORS

DES ESPACES VERTS VARIES
ET ACCESSIBLES

Fontaine offre une diversité de parcs publics qui jalonnent
son territoire. Si le parc de la Poya est le plus vaste et
le plus emblématique, il nest pas le seul a offrir des res-
pirations urbaines. Le parc Karl Marx, le parc Jean Moulin
ou encore le parc André Malraux enrichissent le quotidien
des habitants avec des ambiances complémentaires : aires
de jeux, départs de randonnées, lieux de mémoire ou de
détente. Ces espaces verts sont accessibles a pied ou a
vélo et participent pleinement a la qualité de vie locale.

Situce au portes b Grenable, Fontaine bindhicie £ an cadbie priviligic
entre les vives de Diac et les contreforts du Vercors.
Commune wbaine a taille Rumaine, %WWQ@I/L@,
dmﬁ%&q’@/’w@»@aﬂm%@n@g&%&

Geneéve

LES PORTES DU VERCORS,
UN ECO-TERRITOIRE TOURNE VERS LE FUTUR

Ce nouveau quart:er rede-ssme un'secteur strat?glque _de_Fontalne EN TRAIN AEROPORTS
en un nouveau poéle de vie. Pensé comme un éco-territoire exem-
plaire, il intégre logements, commerces, équipements publics et de Gare de Grenoble
loisirs, espaces verts et mobilité douce. L’'aménagement accorde une 10 minutes en voiture Lyon Saint-Exupéry  1hOO
attention particuliere a la qualité architecturale, a la biodiversité et Annecy 1h30 Genéve International 1h50
a la résilience climatique, avec une forte présence végétale et des Lyon 1h30
constructions sobres en énergie. Paris 3h40
A49
’ arc Nature

VIVRE LA MONTAGNE TOUTE L’ANNEE EN VOITURE TRANSPORTS ‘= —
Fontaine permet de rallier un large éventail de stations alpines dans
un rayon de 30 a 90 minutes, ouvrant sur des activités de montagne Grenoble 5 minutes Bus et Tramway A480
accessibles toute I'année. Lyon 1h20 Arrét « La Poya » 5 minutes a pied

Annecy 1h25
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Choisit Fontaine, ¢ est 5 ancrer
dans un tetiitoiie vivant, o ba nature citoie la ville,
le VéZa/amq’!é/mg sut ba voiture, et U innovation
dalogue arvec U fiwmain.

C est préferer un équilibre subtil entre vitalité
accueillante, accessible et towmee vers U avenit.

FONTAINE
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POUR S’'ANCRER DURABLEMENT

VIVRE AUX PORTES DU VERCORS, C'EST
PROFITER D'UN QUOTIDIEN SIMPLE ET
PRATIQUE, 0OU TOUT EST A PORTEE DE MAIN.

En moins de dix minutes a pied, vous accédez a toutes les commodi-
tés essentielles : écoles, services et commerces de proximité.

Le quartier, en plein essor, accueillera prochainement un ensemble
de nouvelles enseignes qui viendront enrichir la vie locale et créer
une véritable atmospheére de convivialité au pied de votre résidence.

Deés aujourd’hui, un supermarché installé a proximité vient déja
rythmer la vie du lieu, offrant praticité et premiers moments de
partage.
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APIED

La Petite Saéne 1 min.

Parc de La Poya 10 min.
Parc Karl Marx 30 min.

EN VELO

Ecole élémentaire 4 min.

Collége 4 min.
Creche 5 min.
Halle aux sports 6 min.
Rives du Drac 7 min.
Centre nautique 8 min.
Lycée 10 min.

)
Quai du Drac

m GRENOBLE
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Ecole maternelle Ecole élémentaire 5 min & vélo

Jeanne-Labourbe Arlette-Blanc N
16 min a pied 8 min a pied j

Rives du Drac
7 min a vélo

Portes du E
= ? Vercors Créche Léa-Blain Y9
Lycee Parc C'je !a F')Oya FONTAINE 5 min a vélo Parc Karl Marx
R(;SG;er-_De‘SChadUX 5 min a pied = Centre nautique Lino-Feruggi
min a pie in a vé
2 College Gérard-Philippe 8 min & velo

5 min a pied

o

Gare de Grenoble

Acceés autoroute A48 Halle aux sports 11 min en voiture
3 min en voiture 6 min a vélo 15 min en tramway ou a vélo

..................................................................»

<
Grenoble Ecole de Management
15 min a vélo
Quartier Presgu’ile
15 min a vélo

<

GRENOBLEALPES
METROPOLE

A une se FONTAINE
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Aménagement

\
VALYRIA=

Fontain®



e Bl VALYRIA.

il

L
il
i

BI{] malke

16 FONTAINE 17



18

L'0ASIS DU FUTUR
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86 LOGEMENTS BAIGNES DE LUMIERE

Composée de six batiments raffinés, elle offre 86 appartements, du 2 au 5 piéces, allant de 43 3100 m2 — des cocons pensés pour
accueillir les réves les plus doux. Valyria s’étire le long d’un ilot paysager luxuriant, ou la végétation foisonne avec une grace
indomptée.

Les batiments, de deux a cing étages, semblent surgir de la terre comme des fragments de montagne, en parfaite harmonie
avec les reliefs environnants. Leur architecture, sobre et intemporelle, évoque les massifs alpins : les hauteurs variées, les failles
entre les volumes, les teintes claires rappelant la pierre calcaire, et les touches de bois nobles rendent hommage a la majesté
du territoire.

La nature y est reine, omniprésente et bienveillante. L’eau et |la verdure s’invitent dans chaque recoin, sculptant un cadre de vie
idylliqgue ou le quotidien devient enchantement.

FONTAINE

ENTRE DISCRETION ET OUVERTURE

Les logements déclinent deux ambiances : certains
évoqguent I'intimité d’'une maison individuelle avec terrasse
et jardin, tandis que d’autres développent une atmosphére
feutrée, presque confidentielle. L’esprit village impregne
chaque pas, grace aux lieux de rencontre chaleureux, aux
chemins qui serpentent comme des sentiers forestiers,
aux espaces de partage au coeur de Valyria, et méme a la
pompe a bras, clin d’ceil poétique a 'arrosage des jardins.

LA LUMIERE EST L'AME DE VALYRIA

Chaqgue appartement est concu pour la célébrer : tous sont
a double orientation, prés de la moitié sont traversants,
et un quart bénéficient d’'une triple exposition. Grace aux
larges menuiseries, la lumiére danse sur les murs, caresse
les matiéres, et invite a la contemplation.

Les pieces de vie s’ouvrent généreusement sur I'extérieur
(terrasses, jardins ou loggias) prolongeant I'espace et les
sensations. Chaque logement devient un écrin ou I'intérieur
et I'extérieur se fondent dans une symphonie de bien-étre.

Et parce que I'enchantement ne doit jamais sacrifier le
confort, Valyria veille aux moindres détails : commerces,
écoles, transports doux, tramway et bus sont accessibles
en quelques minutes. Grenoble, a une encablure de la rési-
dence, ouvre les portes d’un monde vibrant.

UN SPECTACLE VIVANT ET CHANGEANT

Les résidents sont choyés : stationnement en sous-sol,
trois locaux a vélos, ascenseurs, caves et celliers pour
certains logements, quelques duplex pour les amateurs de
volumes, et, pour tous, des vues a couper le souffle — sur
les massifs de la Chartreuse ou du Vercors, ou sur la vé-
gétation luxuriante qui grimpe méme le long des facades.

19



UNE INVITATION A VIVRE AU MILIEU DES MONTAGNES

e 6 BATIMENTS
DE 2 A 5 ETAGES
TOTALISANT 86 LOGEMENTS

« ACCES DIRECT
A LA PETITE SAONE

e 700 M?
DE ZONE PIETONNE

« 75 STATIONNEMENTS
EN SOUS-S0L

ENTREE PRINCIPALE
DE LA RESIDENCE

LOCAUX
VELOS (3)

TOITURES VEGETALISEES

ALLEES PIETONNES

ARBRES DE GRAND
ET MOYEN DEVELOPPEMENT

HAIES VEGETALES

JARDIN PRIVATIF

AVEC TERRASSE PAVEE
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LORSQUE LE QUOTIDIEN TUTOIE L'EXCEPTIONNEL

Tnaprim ot Villes & Villages devoilent Valytia, écrin devie i U ant f fiabiter se tévwente,
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LA PROMESSE
D'UN FUTUR SENSE

» Son flot paysager luxuriant invite a I’évasion, tandis que le
parc de la Poya, joyau de 9 hectares, offre chaque jour une
respiration naturelle a deux pas de chez soi ;

* L’essentiel est [a, a portée de pas (écoles, commerces,
loisirs) pour un quotidien fluide et sans concession. Tramway,
bus, pistes cyclables, voitures : la mobilité devient douce,
naturelle, intuitive ;

* Mais Valyria est bien plus qu’un habitat : c’est un manifeste.
Ecologique, durable, confortable, elle incarne une vision
éclairée de demain, ou I’humain dialogue avec la nature.

A Valyria, chaque jour s’ouvre sur une promesse : celle d’un
monde respectueux, conscient et inspiré. L’architecture
respire, la lumiére caresse les volumes et chaque détail
murmure un engagement sincere.

Ce lieu n’abrite pas seulement des vies, il les éleve. Valyria,
c’est le choix d’un futur sensé, ou I'esthétique sert I'essentiel,
ou vivre devient un acte poétique.

L*EVEIL D'UNE VIE EN AVANCE
SUR SON TEMPS

Vivre a Valyria, c’est s’installer au coeur d’une révolution
douce, celle de I’habitat conscient, porté par I'exigence de
la norme RE2020 :

* La résidence nait d’'une volonté respectueuse : matériaux
choisis, process maitrisés. La chaine de fabrication devient
acte responsable, ou chaque geste construit I'avenir ;

* Un patrimoine durable prend racine ici : investi dans le
temps, votre logement se valorise tout en cultivant un mode
de vie éclairé.

Mais Valyria va au-dela du bati : c’est une respiration nou-
velle, un style de vie qui conjugue écologie, économie et
émotion. Une alliance rare entre haute performance énergé-
tique et volupté quotidienne.

Le systeme de production de chauffage et d’eau chaude sanitaire des logements est
actuellement a I'étude par un bureau d’études techniques.

Deux solutions principales sont envisagées :
e Chauffage collectif au bois via une chaudiére commune.

» Géothermie collective de minime importance (GMI), qui capte la chaleur constante
enfouie entre 10 et 200 meétres de profondeur pour alimenter les logements en chauf-
fage et en eau chaude sanitaire grace a un couple de champ de sondes et de pompe
a chaleur.

Chaque option présente ses avantages :

* Bois : énergie renouvelable, chaudiere collective simplifiant I'entretien, coGt de fonc-
tionnement compétitif selon le prix du bois.

» Géothermie : source d’énergie propre et constante a tres faible émission de CO2 avec
un tres haut rendement.

Le choix définitif du systéme de chauffage sera arrété au moment du démarrage des
travaux.

FONTAINE
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BLOC-PORTE
BLINDE,
SERRURE

3 POINTS A2Px

cflxza47b%%aoygzkzézzwnfa@t.f?/a&éczxz

2 ; 2
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DECOR AU CHOIX

PEINTURE VELOURS BLANCHE DE FINITION
SUR MURS ET PLAFONDS

Valyria

DES PRESTATIONS SOIGNEES

PLACARDS
INTEGRES

UN CONFORT PRIMORDIAL

e |solation thermique haute performance pour une température régulée toute I'année.

* Cloisons Placostil de 72 mm avec 45 mm de laine minérale, renforcant l'isolation acoustique.
* Volets roulants dans toutes les pieces de vie.

* Stationnements véhicules en sous-sol.

» Espaces extérieurs généreux pour tous les appartements. -
RADIATEUR ELECTRIQUE

UNE SECURITE PENSEE POUR LA TRANQUILLITE SECHE-SERVIETTES
WC SEPARE

» Hall d’entrée avec sas sécurisé et systéme Vigik.

* Vidéophone pour le contrdle d’accés a la résidence.

* Bloc-porte d’entrée blindé avec serrure certifiée A2P*.

» Résidence entiérement cléturée avec porte motorisée pour les véhicules.
* Ascenseur dans les 2 batiments de 5 étages.

» Locaux vélos sécurisés avec arceaux.

DES FINITIONS ELEGANTES ET DURABLES LOGGIA

» Peinture velours blanche appliquée sur les murs et plafonds.

* Sols en stratifié dans les chambres, carrelage 45x45 ou 60x60 cm
dans les autres piéces (selon typologie).

 Salle de bain équipée avec meuble vasque, miroir, bandeau lumineux
et radiateur seche-serviettes.

* Menuiseries extérieures en PVC ou bois avec double vitrage renforcé.

CARRELAGE GRES EMAILLE
AVEC CHOIX DE COLORIS
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Imaprim

IMAGINONS LES ESPACES DE DEMAIN

SAINT-EGREVE - CONNIVENCE

Q@y@m@nﬁ swe U ensemble i Sillon :7%&/4/, o 9’&@%@5@ a g’aﬁ?&u@mfém gen@l/oi/;@, mﬁaﬁfmélba/z
le Cliablais et les bassing Annécien ot Cliambétien, nous 1éalisons 4bs wésidbnces & standing dopuis plus b 17 ans.

Entreprise innovante et dynamique,
nous mettons a la disposition de nos clients
une véritable expertise orientée vers votre
satisfaction et votre confort.

L’expérience et la créativité de nos équipes
nous permettent de mieux penser et construire
« votre appartement de demain ».
L'innovation et le développement durable sont
au cceur de notre démarche et nous aident a
Vvous proposer un habitat performant, durable,
personnalisable, innovant et intégrant les
derniéres normes énergétiques.

Notre ancrage local nous permet d’apprécier
I'attractivité de chaque territoire et de réaliser

SASSENAGE - OCARINA

des résidences uniques qui s’integrent parfai-
tement dans leur environnement. Nous propo-
sons ainsi des appartements confortables et
fonctionnels en ccoeur de ville, a proximité de
toutes les commodités.

Nous vous accompagnons tout au long du pro-
cessus d’acquisition de votre futur logement.
Cette proximité nous permet de vous assis-
ter jusqu’a la vente, de proposer un ensemble
de services additionnels (conseil en finance-
ment, décoration, choix du cuisiniste) et de
vous accompagner lors de la personnalisation
de votre logement.

Olwier gm%wy

Président Fondateur Imaprim

FONTAINE

\illes &\illages

am%@/b/a)fed taille %WM@,PWMW immobilier local
@aw&am%ﬁﬁ%mxﬂ%ﬁiiﬁﬁﬁ%Z@%?%a%m%
6W%0@@@&%Wd&@idﬁ%&uﬂwgddda&?m%MMa

Villes, villages, montagne, diversité et créativité, chaque
programme, chaque client reste unique et bénéficie de toute
notre expérience. Nos équipes cultivent la qualité, de gestion, de
construction, de relation clients et partenaires, pour un niveau de
satisfaction optimum pendant I'opération et jusqu’a la livraison des
logements.

Dans cet état d’esprit, et parce que nous partageons les mémes
valeurs et les mémes exigences, la co-promotion IMAPRIM et
VILLES & VILLAGES sur ce nouveau programme est un atout
supplémentaire pour vous offrir un nouveau cadre de vie a la
hauteur de vos attentes.

Président Villes & Villages

GRENOBLE - MAISON JOYA

MEYLAN - DOMAINE DE LA PRALY

Imaprim RCS Chambery B 493 917 652. Document et illustrations non contractuels a caractére d’ambiance. Perspectives : Limpid Studio, Arlynk.

Les appartements sont livrés non meublés et non décorés. Crédit photos : Shutterstock, Christophe Levet. Temps de trajet communiqués a titre indicatif - Source : Google Map. Création BULLE*DAU - septembre 2025.
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